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Aix-en-Provence

Dans le prolongement du centre-ville, &
5 minutes du Grand Thédatre de Provence

/SCENES

Le nouveau monde du logement



au pied de la montagne Sainte-Victoire

Entre la Méditerranée et le massif du Luberon, Aix-en-Provence jouit d'un environnement exceptionnel. Au pied de la monfagne
Sainte-Victoire immortalisée par Paul Cézanne, entourée de villages pifforesques et de superbes paysages, Aix-en-Provence est
une ville de caractére au magnifique patrimoine architectural. Htels particuliers, monuments historiques et fontaines anciennes
se succedent autour de places ombragées invitant & la flnerie. Recherchée pour sa qualité résidentielle, cette ville d'art au riche
passé est également une destination touristique haut de gamme, qui séduit par son art de vivre ef sa programmation culturelle
de premier plan.




le Grand Thédatre de Provence, le conservatoire D. Milhaud,
le Pavillon Noir (Centre Chorégraphique National)...
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6 boulevard Ferdinand de Lesseps
5 avenue de Tubingen
13100 Aix-en-Provence
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Architecte : Battesti Arc-:hifecfes Associés

Perspective Infime. lllustration non contractuelle.

Vue depuis le boulevard Ferdinand de Lesseps
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Une architecture élégante,
aux tonalités méditerranéennes
lumineuses

Inspirée des fonalités lumineuses de la pierre de Provence, I'architecture de
"Nouvelles Scénes" réinterpréte dans un style contemporain I'art de vivre

Calendrier prévisionnel

aixois. Sobriété des lignes, larges baies YITFG?S 'Icuss.on‘r filtrer le soIe|I., terrasses ) 2¢ trimestre 2018
ombrogees ouvertes sur les orbltes d'un jardin intérieur : er? hcurmonile avec Début des travaux et signature des actes notariés
I'environnement élégant de la ville, "Nouvelles Scénes" invite a profiter de la

douceur du climat provencal. D 3¢ trimestre 2020

Livraison et début de la période d'usufruit femporaire

Durée de I'usufruit temporaire : 15 ans

PRESTATIONS

Aspect extérieur Parties privatives Parties communes

D Facades en enduit minéral et soubassements en D Carrelage en grés émaillé grand format et D Halls d'entrée décorés par I'architecte
parement de pierre aux fons ocres plinthes assorties dans foutes les pieces D Espaces verts engazonnés et arborés

D Menuiseries en aluminium laqué D Volets roulants en aluminium lagqué et persiennes

- coulissantes d lames & la francaise, commande
D Garde-corps en aluminium et en verre transparent - : = - Ao APy s N -
électrique dans les pieces principales D Contréle d'acces par vidéophone et systeme Vigik

D Local a vélos en acces direct

D Dans la salle de bain : meuble-vasque avec D Accés au parking par une porte télécommmandée
miroir et applique lumineuse, faience murale toute
hauteur, seche-serviette électrique

Une réalisafion signée :




Sur le boulevard commmercant F. de Lesseps,

Construit autour d'un vaste jardin arboré apportant calme et fraicheur, "Nouvelles Scénes” s'inscrit dans un
environnement résidentiel de qualité, & 15 minutes & pied du cours Mirabeau et du centre-ville historique. A I'angle
de I'avenue de Tubingen et du boulevard Ferdinand de Lesseps, avec des commerces en pied d'immeuble,
"Nouvelles Scénes" permet d'accéder en quelques minutes de marche aux lieux culturels emblématiques d'Aix-en-
Provence : le Grand Thédatre de Provence, le Conservatoire Darius Milhaud, la bibliotheque Méjanes, le Pasino, le
Pavillon Noir (Centre Chorégraphique National dessiné par I'architecte Rudy Ricciotti)...
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Architecte : Battesti Architectes Associés
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Nouvelle Voie cree _

Fontaine de la
5 Rotonde et Cours
4, Mirabeau &
~ 15min a pied

Perspective Infime. lllustration non contractuelle.

» Acces parking P Accés piéton Vue depuis I'llot central paysager



Le Pays d"Aix, au coeur

Avec 135000 salariés et 43 000 entreprises dont 80% appartiennent au secteur tertiaire, le Pays d'Aix
posséde une économie de pointe (site du CEA de Cadarache, Cité des Energies, Projet French Tech, Péle
Numérique d'Aix-Marseille). Le tourisme représente également une part importante de son activité

avec plus de 2 millions de visiteurs par an. De tradition universitaire, Aix-en-Provence accueille 35 000
étudiants, soit prés du quart de sa population. Enfin, créée en 2016, la métropole Aix-Marseille-Provence
regroupe 1,8 million d'habitants et constitue I'une des plus grandes métropoles francaises. Sa population
devrait dépasser les 2 millions dans les 20 prochaines années.
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Investir en nue-propriété avec Perl
Sérénité et performance
d’'un modéle immobilier sécurisé

Les atouts du modeéle Perl
D La sécurité d'un investissement patrimonial, sans aléa ni risque locatif

D Une décote sur le prix d'acquisition correspondant & la totalité des loyers nets
et défiscalisés qui auraient été percus sur la période de nue-propriété

D Une compléte neutralité fiscale ef selon la situation de I'investisseur,
une optimisation IR ou ISF

D Le confort d'un investissement immobilier sans contraintes de gestion, assorti

d'une totale liberté de revente, sans durée minimale de détention L'expertise & les services Perl pendant I'investissement
D Une valorisation mécanique liée & la reconstitution automatique D L'expérience de plus de 15 ans du concepteur et leader de I'investissement
de la pleine-propriété au terme de la période d'usufruit en nue-propriété

D Lassurance d'une sélectivité rigoureuse dans le choix des adresses
au sein des ferritoires en tension fonciére et dans nos partenariats

valeur & terme avec les bailleurs-usufruitiers

Valorisation D Un accompagnement jusqu'd la reconstitution de la pleine-propriété :

mécanique

L L visite du bien & I'achévement, audits d'entretien de I'immeuble
valorisation pendant 'usufruit, formation des syndics de copropriété, anticipation

valorisation
mécanique

Nue-propriéte économique

avec le bailleur-usufruitier du dénouement de I'opération

Votre acquisition Votre patrimoine

durée de I'usufruit en pleine propriété D myPerl.fr : un espace personnel, confidentiel et sécurisé,

. . ) réservé & chaque client Perl pour suivre son acquisition
Rendement minimal de 3,4% hors inflation 4q P 4

en dehors de foute réévaluation immobiliere” D Un marché secondaire dynamique, animé par Perl

“pour une valeur de la nue-propriété correspondant & 60% de la valeur du bien en pleine
propriété et une durée de démembrement de 15 ans

P I 115, rue Réaumur - 75002 Paris - 01 45 00 55 27
e r @ peripatrimoine.com - perl.fr



